» Vielist noch nicht zu sehen. Johan-
nes Wiist steht vor einem Baustellen-
zaunundblickt aufeinleeres Schotter-
feld. Wir befinden uns im Sonnwend-
viertel, unweit des Wiener Haupt-
bahnhofs. Hier, im 10. Bezirk, hat die
Stadt noch Platz zu wachsen —zahlrei-
che Neubauten und Baustellen zeu-
gen davon. Und hier soll bis 2020 das
WoGen Quartiershaus gebaut wer-
den: Essolleine Baugruppeentstehen,
inderrund 30 Menschenin 13 Wohn-
ungen leben werden. Eine davon wird
der Architekt Johannes Wiist mit sei-
ner Verlobten beziehen. , Wir stehen
noch am Anfang”, sagter. »
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Johannes Wiist
undseine Baugruppe
wollen in drei Jahren
in elnem fertigen
Gebdude am Haupt-
bahiphof leben.
UtelFragner von
elni Genossenschaft

hilft ihnen dabei
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Baugruppen boomen. Die ersten
Wohnprojektedieser Artin Wienent-
standeninden Achtzigern und Neun-
zigern — das bekannteste ist wohl die
Sargfabrik. Dann geschah lange
nichts. Das lag nicht am fehlenden In-
teresse moglicher Baugruppen. Es gab
schlicht keine freien Grundstiicke in
der Stadt. Inden letzten Jahren dnder-
te sich das. Die Stadtregierung er-
kannte, dass Baugruppen mit ihren
engagierten Bewohnern extrem hilf-
reich fiir die Entwicklung von neuen
Stadtvierteln sein konnen. Und wid-
mete ein Baufeld in der Seestadt As-
pern ausdriicklich fiir Baugruppen.
Auf ,D13" stehen heute fiinf Bau-
gruppen. Doch bevor wir bei den
»Oldies* in der Sargfabrik und in der
Seestadt vorbeischauen, geht es zu-
‘nichst zuriick zu Johannes Wiist und

Hier, im Sonn-
wendviertel, soll
das WoGen
Quartiershaus
stehen. Noch
existieren davon
nur Pldne. Ute
Fragner berét
nicht nurjunge
Baugruppen.

Sie wohnt selbst
in der Sargfabrik

seiner geplanten Baugruppe auf die
Baustelle.

Sie sind bisher zehn Personen, die
Hiilfte dltere Personen Anfang 60, die
andere junge Paare um die dreiflig.
Bald geht es auf ein sogenanntes Visi-
ons-Wochenende. Zwei Tage in ei-
nem Hotel auBlerhalb Wiens, um mit
einem externen Moderator zu definie-
ren, wie das kiinftige Wohnprojekt
aussehensoll. Wiists Gruppe hat noch
nicht grol um neue Mitglieder gewor-
ben. Am Anfang ist es besser, klein zu
bleiben. Erleichtert die Entschei-
dungsfindung. Dasfithrt unszueinem
Klischee, dass die noch junge Bau-
gruppe unbedingt widerlegen will.

DER BEGRUNDETE EINWAND. Wer an
Baugruppen und Wohnprojekte
denkt, der denkt auch an Basisdemo-

kratie, Arbeitsgruppen und langwie-
rige Diskussionen tiber unwichtige
Details, die bis spitnachts dauern.
Doch das hat sich gedndert. Die meis-
ten Baugruppen setzen mittlerweile
auf das Prinzip der Soziokratie: Eine
Entscheidung wird nicht mehr dann
getroffen, wenn alle dafiir sind. Son-
dern wenn niemand mehr einen be-
grindeten Einwandhat. ,Das erleich-
tert eine schnelle Entscheidungsfin-
dung ungemein®, sagt Wiist.

Grundlegende Frage: Wieso tut er
sich den ganzen Aufwand an? Immet-
hin wird es noch knapp drei Jahre dau-
ern, bis die Baugruppe fertig ist. Wiist
willein ,,DotfinderStadt”,in demman
sich gegenseitig unterstiitzt. A la:
»Wirhaben grad Essentibrig, wolltihr
was davon haben?" Brigitta Auers-
wald, 61, arbeitet neben der »
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Pension als Assistentin. Auch sie ist
Teil der zukiinftigen Baugruppe.
Wieso? Siehat ,,nullLust”, sichnur mit
ihrer Alterskohorte zu umgeben, er-
zihle sie. AuBerdem konne sie fir
Nachbarn babysitten. , Ich hoffe, dass
mir jemand im Gegenzug auch mal
einen Liter Milch mitbringt.”

Das Quartiershaus wird neben den
Wohnungeniber die fiir Baugruppen
typischen Gemeinschaftsriume ver-
fiigen. Das Motto ,,Mehr Fliche fiir
dasselbe Geld" spielt bei Baugruppen
aucheineRolle. ObSauna, Bibliothek,
Terrasse oder Gemeinschaftskiiche —
dariiber wird die Baugruppe —je nach
finanziellen Mgglichkeiten — noch
entscheiden. Johannes Wiist will aber
nicht gleich mit Pragmatismus an die
Sacheherangehen. ,Lieberam Anfang
triumenund dannzuriickschrauben.”

Doch das fertige Wohnhaus wird der
Baugruppe gar nicht gehéren, sagt
Ute Fragner, die zum Treffen auf der
Baustelle am Hauptbahnhof mitge-
kommen ist. Fragner arbeitet bei der
Wohnprojektgenossenschaft,  kurz
WoGen. Sie ist Eigentiimerin der Im-
mobilie und Bautriger. Sie finanziert
denBauund tragtdie Risiken. Dieein-
zelnen Bewohner sind Mitglied der
Genossenschaft und zahlen Miete.
Dass Ute Fragner mit zukiinftigen
Baugruppen arbeitet, hat einen
Grund: Sie wohnt selbst in einer.

Wir treffen Ute Fragner einige Tage
spiter in der Sargfabrik im 14. Bezirk.
Sie war von Beginn an Teil der wohl
bekanntesten Baugruppe Wiens. Auf
dem Gelinde einer einstigen Sarg-
tischlerei leben heute rund 200 Men-
schen in einem Wohnprojekt. Wih-

Die Sargfabrik ist
die bekannteste
Baugruppe Wiens.
Hier der Gemein-
schaftsbereich
einer WG f0r rund
zehn Menschen

rend Ute Fragner durch die Wohn-
anlage fithrt, betont sie die Mieten in
derSargfabrik. Die wiirden beisieben-
endhalbbisacht Euro proQuadratme-
ter liegen. In den Baugruppen in As-
pernschonbeineunundbeiden gerade
zu errichtenden am Hauptbahnhof
bereits bei iiber zehn Euro pro Quad-
ratmeter.

Fragner berichtet von Architektur-
Touristengruppen, die hidufig vorbei-
kommen wiirden. Fiirsie hat man vor-
gegebene Routen erstellt — manche
Bereiche der Sargfabrik sollen eben
privat bleiben. Uber sogenannte Lau-
benginge, dieals eine Art Stiegenhaus
fungieren, erreicht man die einzelnen
Wohnungen. Sie sind sehr offen aus-
gerichtet sind — so kann man sie tiber
eine Terrassentiir direkt vom Gang
aus betreten. Und doch gibt es infor-

melle Grenzen, ,Ich wiirde mich da
nicht hinsetzeen”, sagt Fragner, als wir
ander verglasten Wohnzimmertiir ei-
ner Wohnung vorbeigehen. Das sei
die ,Raumblase* des Nachbarn, die zu
respektieren sei. Aber: Jeder be-
stimmt, wie abgeschirmt er sein
mochte. ,Manche haben nicht einmal
Rollos.” Viele Wohneinheiten verfii-
gen iiber keine privaten Balkone, son-
dern einen Bereich vor ihrer Woh-
nung, der sich allerdings auf dem all-
gemeinen Laubengang  befindet.
Manche Bewohner versuchen, diesen
Raum miteigenen Gegenstindenund
Sesselnzu,erobern”odermit Blumen-
topfen aufden Seiten zuzustellen. Das
toleriert man im Moment.

wSALZAMT". Fiir Bewohner, die nicht
zur direkten Konfrontation neigen,

hat die Sargfabrik ein ,Salzamt* ge-
grindet. Hier kénnen Beschwerden
deponiert werden, die sonst vielleicht
nicht angesprochen werden. Das
~Salzamt” vermittelt in der Folge zwi-
schen den Parteien. Ein Konflikt, der
lange unter der Oberfliche brodelte,
istdieFrage, wer wie viele Stunden Ar-
beit in das Wohnprojekt einbringt.
Mittlerweile hat sich das geklirt. Laut
Fragnermachtetwaein Drittel der Be-
wohner gar keine Arbeit fur die Ge-
meinschaft, ein Drittel ist sehr enga-
giertund ein weiteres Drittel l4sst sich
mitreien.

Ein weiteres Thema mit Konfliktpo-
tenzial ist der Umgang mit Gemein-
schaftseigentum. Denn die Bewohner
haben unterschiedliche Einstellungen
zu Ordnung und Sauberkeit. Fragner
zeigt auf den Griller, der am Weg zur
Dachterrasse steht. Mittlerweile muss
man den auf einem Zettel reservieren.
So kann ausgemacht werden, wer zu-
letze gegrillt und vielleicht nicht aus-
reichend geputzt hat.

Die Sargfabrik funktioniert nun schon
seit 1996 als eine Art Dorfgemein-
schaft in der Stadt. Fehlt einem da
manchmal die Anonymitit? ,Soziale
Kontrolle und sozial eingebettet zu
sein—das liegt ganz nah beieinander”,
sagt Fragner. Es gibt immer jeman-
den, der einen beim Rein- oder Raus-
gehen sieht. Nach einer Hiiftoperati-
onfragtensiedutzendeLeute, was pas-
siertseiund wieesihr gehe. ,Ichdachte
nur: Wie kann ich mich hineinschlei-
chen, sodass mich niemand sieht? Als
Ute Fragner dann in ihrer Wohnung
angelangt war, riefen Nachbarn an,
fragten, obsie etwas bringen kénnten,
sagten, ,,Schon, dass du da bist“. ,Da
ging mir das Herz auf.”

Gibtes in der Sargfabrik, dieser engen
Wohngemeinschaft, auch Nachbarn,
diesichhassen? ,Dasist mein Plidoyer
fur Grofle”, sagt Fragner. ,Ab 40, 45
Wohneinheiten muss nicht mehrjeder
mitjedem, mankann gut nebeneinan-
derleben. Kleinere Baugruppen hates
beim ersten Konflikt gesprengt.”

Mit der jahrzehntelangen Baugrup-
pen-Erfahrung: Was sind klassische
Anfingerfehler beim Zusammen-
wohnen, die Baugruppe vermeiden
sollten? , Wichtig ist*, sagt Fragner,
.$0 frith wie moglich Vertrige mitei-
nanderzumachen, wo Werteund An-
spriiche festgehalten werden.” Die in-
dividuelle Wohnungsvergabe »

Uber Laubengénge erreicht man viele der Wohnungenin
der Sargfabrik. Die Sargfabrik verfugt auch Uber eine
Gemeinschaftskiiche, ein Bad und eine Bibliothek
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Fritz Ottl hat das Gebdudekonzept der Baugruppe
JAspern selbst entworfen. Er hat mittlerweile auch sein
eigenes Biro im Gebdude untergebracht. Statt einer
Luxusdachwohnung befindet sich am Dach von JAspern
eine gemeinschaftliche Terrasse

sollte moglichst spiit passieren, damit
die Kerngruppe nicht die besten
Wohnungen bekommt. Viele Bau-
gruppen unterschidtzen auch den
Lirmschutz zwischen den Wohnein-
heiten. ,Hinter den Tiiren soll sich ein
Leben unabhingig voneinander ab-
spielen kénnen." Also besser eine or-
dentliche als eine Schiebettir.

BIS ZUR LETZTEN PROMILLE. Das hat
auch die Baugruppe JAspern in der
Seestadt  Aspern  beriicksichtigt.
JAspern ist die einzige eigentums-
finanzierte Baugruppe am Baufeld
D13. Das bedeutet, hier ist keine Ge-
nossenschaft im Spiel. Die Bewohner
sind die Investoren und beauftragen
dieBaufirmaundden Architektenund
zahlen die Rechnungen.
»Selbstbestimme bis zur letzten Pro-
mille“, sagt Fritz Ottl, der die Bau-
gruppe 2012 initiierte und das Wohn-
konzept plante. Seine Frau war die zu-
stindige Architektin, die das Haus
entwarf. 2014 wurden die 18 Wohn-
ungen, die durch eine gemeinsame
Terrasse und Werkstatt abgerundet
werden, in JAspern bezogen. Und
schon jetzt gibt es in der Radgarage
mehr Rider als Bewohner. Und nut
drei besitzen ein Auto.

Wir besuchen Peter und Kathrin, die
ineinerder Wohnungenindenoberen
Stockwerken leben. Das Haus hat sich
nach dem First-Come-First-Serve-
Prinzip von oben nach unten gefiillt.
Am freien Markt wiirden die oberen
Wohnungen allerdings mehr kosten.
In der Baugruppe ist der Quadratme-
terpreis annzhernd gleich. Zudem
gibt es ein Lichckonzept fiir die unte-
ren Wohneinheiten. ,Es gibt keine
Loser-Wohnungen®, betont Peter.
Die beiden kommen aus dem siebten
Bezirk. Sie haben drei Kinder — eines
zu viel fiir die dortige Wohnung. Sie
habenein , biss'1 Geld®, aber zu wenig,
um im siebten Bezirk eine passende
Wohnung zu kaufen. Aulerdem sei
eine Eigentumswohnung in Aspern
gut angelegtes Geld, wenn sich der
Wohnungsmarkt so weiterentwicke-
le. Trotz Baugruppe war es den beiden
wichtig, es ,pragmatisch zu halten",
also ,schon eine Gemeinschaft*, aber
mit der Maglichkeit, die Tir zuma-
chen zu kdnnen. So gibt es in JAspern
— anders als in vielen Baugtuppen —
keine Putzpline fiir die Gemein-
schaftsbereiche, sondern Reinigungs-

personal. Bewohner, die sich jetzt
mehr in das Projekt einbringen als an-
dere, gleicht man finanziell aus.

Das Zusammenleben im Sommer,
sagt Kathrin, tbertriffc ihre Erwar-
tungen—vorallem mit der Terrasseals
Treffpunkt. ,Im Winter schlift es
dann ein biss'l ein.” Dadie Baugruppe
mit Wohnbauftrderung errichtet
wurde, war neben einem strengen
Kostendeckel auch ein Drittel der
Wohnungen fur gef6rderte Eigen-
tumswohnungen herzugeben. Wer
beim Wohnbauservice ganz oben auf
der Liste stand, der konnte sich eine
Wohnung sichern.

,Die haben sich Anfangs unwohl ge-
fahle®, erzihlt Kathrin. Sie hitten sich

janichteigenstindig beider Baugrup-
pe eingebracht und seien zudem erst
spiter dazugestofen.

INDIVIDUELLE WOHNUNGEN. Eine
weitere Auflage ist ein verpflichtender
Gemeinschaftsraum, der Menschen
von auBerhalb der Baugruppe offens-
teht. Derstehtaberfastleer. Dennjede
Baugruppe in Aspern hat eine dhnli-
che Einrichtung. Es herrscht Uberan-
gebot. Und: ,Das miisste jemand ak-
tiv betreiben”, so Kathrin. Jede der
Wohnungen in der Baugruppe ist in-
dividuell angepasst. Es gibt keine tra-
genden Winde. ,Wir kénnten dem
Nachbar theoretisch ein Zimmer ver-
kaufen, falls Bedarf besteht*, sagt Pe-

£

Peter und
Kathrin wohnen
mit ihren Kindern
seit 2014 hier.
Firsieist das
Lebenin der
Baugruppe ,mehr
durchmischt"
alsimsiebten
Bezirk, wo sie
vorher gelebt
haben

ter. Ein Punket, der fiir die Baugruppe
zukiinftig zum Problem werden
kénnte: Dadurch, dass jeder Bewoh-
ner Eigentiimer seiner Wohnung ist,
kann der praktisch verkaufen, an wen
er will. ,Auch wenn wir das versucht
haben, kann der Verein da de facto
nicht mitreden.”

Wie hat man in der Baugruppe daftir
gesorgt,dasskeineinsichgeschlossene
Blase entsteht? ,Im Siebten, wo wir
vorher gewohnt haben, war's weniger
durchmischt®, sagt Peter. Viele Kin-
der hier im Haus wiirden etwa direkt
in Aspern in die Schule gehen. Und
nicht, wie in vielen Wiener Au3enbe-
zirken tblich, die Innenstadtschulen
besuchen. Aullerdem habe der Planer

der Baugruppe, Fritz Ottl, in seinem
Biiro eine WG fiir Studenten einge-
richtet. Gabes Anfangsein Casting fiir
die Wohngruppe? ,Die, die sich d'rii-
bergetraut haben, hier am Ende von
Wien eine Wohnung zu kaufen, sind
dann auch reingekommen®, sagt Pe-
ter. Man veranstaltete zwar auch Info-
Treffen, jedoch mit méBigem Erfolg.
,Einmal, nachdem wir iiber drei Stun-
den unser Eigentumsprojekt vorge-
stellthatten, fragtejemand:, Wiehoch
ist die Miete?™ «

‘\‘ Fiir weitere Informationen zu
den Baugruppen
7@ die Seite mit der Gratis-App

»Shortcut Reader” scannen



