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Mitplanen an der eigenen Wohnung: Baugruppen und

Gemeinschaftliches Bauen hat Konjunktur in Wien.
Die Seestadt Aspern und das neue Viertel rund um den
Hauptbahnhof sind die Kulminationspunkte dieses Trends.
Die noch recht neue Wohnprojekte-Genossenschaft
Wo-Gen ist aber auch in einer Landgemeinde aktiv,

Martin Putschigl

Wien - FEine Gruppe von Men-
schen, die gemeinsam ein mehr-
geschofiges Wohnhaus planen
und bauen und spéter auch dort
einziehen: Was fiir die einen nach
viel zu viel Aufwand klingt, ist fiir
andere die Erfillung ithrer Wohn-
tréume. In Wien gibt es solche
Baugruppenprojekte.  vereinzelt
schon seit den 1980er-Jahren,
richtig Fahrt aufgenommen haben
sie aber erst mit dem Stadterwei-
terungsprojekt Seestadt Aspern in
Wien-Donaustadt ab etwa 2013.
Sechs Baugruppenprojekte
wurden dort mittlerweile schon
umgesetzt, fiinf davon (,JAspern®,
.Li8A%, ,Pegasus®, ,Seestern
»B.RO.T.*) auf dem Baufeld D13
beim Hannah-Arendt-Park, das
sechste (,Quele]rhan’) kam heuer
in der Maria-Tusch-Strafle ganz
im Siidosten der Seestadt dazu.

Quartiershanser im Kommen

Zwei bis drei weitere folgen
demnichst - je nachdermn, wo man
die Grenzen-zieht. Mit den soge-
nannten Quartiershdusern in der
Seestadt und am Hauptbahnhof
sind ndmlich Baugruppen-ahnli-
che Projekte am Laufen. Die Gren-
zen sind mitunter flieflend.

Im Seeparkquartier der Seestadt
werkt Architekt Fritz Qettl (POS-

Architekten), der auch fir ,JA-
spern” verantwortlich zeichnete,
bereits intensiv an einem Nachfol-
geprojekt namens ,Seeparq”. Er
plant ein Eigentumsprajekt, das
heift die Baugruppenmitglieder
werden Eigentiimer ihrer Woh-
nungen sein, Insgesamt sind 45
Einheiten mit einer Gesamtnutz-
flache von rund 3500 m? geplant,
auferdem ' Gewerbeflichen im
Ausmafl von rund 1100 m2. Ein
Bioladen mit Vinothek wird ein-
ziehen, das ist lant Oettl schon fix.
Gemeinschaftsflachen sind eben-

 falls geplant, darunter ,gemeinsa-

me Luxusterrassen, von jedem
Stockwerk aus begehbar®, wie es
auf der Website des Projekts heifdt.
Ein Schwimmteich bzw. ,fast ein
Kanal®, wie Oettl sagt, wird auch
errichtet werden.

Ein ,Nutzerbeirat® solle ,das
Baugrupd:\ene]em_ent einbringen?,
wie Oeftl dem STANDARD erklart -
also sich um das Zusammenleben
im Haus kiimmern, die Interessen
der Wohnungseigentiimer and
der Biiromieter ausgleichen. Von
Letzteren steht einer schon fest:
Oettl selbst wird mit seinem Bau-
gruppen-Biiro einziehen. Rund
zehn Leute seien .schon seit Mo-
naten dabei”, weitere Mitstreiter
werden noch gesucht, ,Wir freu-
en uns iber jeden, der noch mit-
machen will®, so Qettl, Der Bau-

Visualisterung: POS

start soll im Frithjahr erfolgen, fiir
2020 ist der Einzug geplant. -
Im selben Jaht wird die Seestadt
dann auch einen ,Leuchtturm®
bekommen. So nennt sich ndm-
lich ein Baugruppenprojekt mit
rund 50 Wohneinflljeiten im Quar-
tier Am Sesbogen nérdlich des
Sees. Im ,Leuchtturm® wird das
Zusammenleben mehrerer Gene-
rationen ein Thema sein, aufer-
dem gibt es fiir die Sockelzone des
Hauses diverse Uberlegungen fiir
kulturelle Nutzungen und das

~Seeparg” nennt sich Fritz Detils ,JAspern“-Nachfolgeprojekt in der Seestadt Aspern.

Thema Gesundheit. Beispiels-
weise gibt es Gespriche iiber die
Schaffung eines Hebammen-
zentruims.

Petra Hendrich und Gernot
Tscherteu vom Beratungsunter-
nehmen Reality-Lab begleiten die
Gruppe. Sie haben darin schon Er-
fahrung, denn sie haben auch die
Baugruppe ,Seestern” von Beginn
an betreut.

Was kann man vom ,Seestern”
zum ,Leuchtturm® mitnehmen?
Nicht viel, sagen die beiden. ,Jede

Gruppe ist anders, kein Prozess
lauft gleich ab®, so Hendrich. Wie
sich die Gruppe nach aufien dar-
stellt, wie sie die Bereinigung von
Konflikten organisiert, und vor al-
lem auch wie sie die Planung ihres
Hauses organisieren méchte, da
gebe es jedes Mal wieder ganz
neue Zugidnge, sagt Tscherteu.
Und er weist darauf hin, dass es
auch von der Lage abhénge, wie
eine Gruppe ,funktioniert®.
Neben dem ,Leuchtturm® be-
gleiten die beiden auch noch wei-

SA./S0., 2./3. DEZEMBER 2017

IMMOBILIENSTANDARD

111

IMMOBILIENPROJEKTE 2018 BAUGRUPPEN

Quartiershausprojekte suchen Mitstreiter

rung: Koka Nonconform und EGW,

»Mischa® heiBt ein Quartiershaus in der Seestadt, das die Genossenschaft EGW Heimstiitte umsetzt.

tere Baugruppen. Etwa ,Will-
DaWophnen® am Rosenhiigel in
Meidling, wo his zu 25 individu-
ell gestaltbare Wohnungen und
Maisonetten in vier Héusern ge-
plant sind, die sich um einen
gemeinsamen Hof gruppieren. Ge-
meinschaftsrdume. und Cowor-
king-Flachen mit Besprechungs-
raum sind ebenfalls eingeplant.
Die Gruppe befindet sich derzeit
am Ende der Planungsphase, Mit-
glieder werden aber auch hier
noch gesucht.

Etwas weiter ist man schon -

beim Projekt .Mischa®, das im
Seeparkquartier der Seestadt
demniichst auf Baufeld 13, gleich
hinter der ,Fabrik®, errichtet wird.
Geplant sind mehrere Bauteile,
einer davon wird nur Wohnungen
beinhalten, ein weiterer ein Se-
niorenwohnheim.

Der dritte und hochste Bauteil
mit zehn Etagen wird dann die

namensgebende Mischung aus’

Gewerbe- und Community-Fla-
chen beinhalten. Als Bauherr tritt

hier die gemeinniitzige EGW
Heimstéitte auf, geplant wurde von
Koka Nonconform.

Baugruppe mit Biolandban

Ein innovatives Projekt wird
demnéchst auch in Volkersdorf
bei Graz entstehen. Die Gruppe
JKooWo"“ hat sich dort zum Ziel
gesetzt, ein bestehendes landwirt-
schaftliches Anwesen zu iiber-
nehmen und auf neue Beine zu
stellen. Der Altbestand soll in
das Baugruppenprojekt integriert

werden, hier sind Gemeinschafts-
flichen und Géstezimmer geplant,
erklart Heinz Feldmann, Varstand
der Wohnprojekte-Genossenschaft
Wo-Gen, die das Projekt fi-
nanziert. Auch Coworking-Fli-
chen soll es im Altbestand geben,
auBerdem will die Gruppe Bio-
landbau betreiben. In angrenzen-
den Neubauten sollen in einer Art
Reihenhausstruktur 25 Wohnein-
heiten entstehen.

~Wer Nutzer werden will, muss
zundchst  Genossenschaftsmit-
glied werden®, erklitt Feldmann
das Prinzip der Wo-Gen. Die Mit-
glieder bringen gewisse Eigenmit-
tel in Gesamthéhe von rund 20 bis
30 Prozent der Baukosten auf, der
Rest wird iiber méglichst langfris-
tige Darlehen finanziert.

Dass sich eine schon fast kom-
plette Gruppe finde, die ein Pro-
jekt umsetzen will, sei der Ideal-
zustand, sagt Feldmann, der in
Wien etwa auch schon am preis-
ekronten ,Wohnprojekt Wien®
ederfiihrend beteiligt war. Es geht
aber auch anders: Beim ,WoGen
Quartiershaus” beim Wiener Hel-
mut-Zilk-Park hat man zuerst ein
Wetthewerhsprojekt  entworfen;
nach dem erfolgten Zuschlag
sucht man nun eine Kerngruppe,
die es ab kommendem Jahr umset-
zen will.

Derzeit seien sieben Leute an
Bord, etwa zwilf Personen sollte
aber die Kerngruppe umfassen,
die dann ab dem Friihjahr an der
Finreichplanung arbeiten soll, Im
Groben steht die Aufteilung fest:
1350 m? Wohnungen, 1800 m? mit
Cluster-Nutzung, 2000 m? Gewer-
beflichen in der Sockelzone.

WEBTIPPS

Aktuelle Infos
iiber Baugruppen

m Die Wohnprojekte-Genaos-
senschaft Wo-Gen setzt aktu-
ell zwei Projekte um, némlich
das ,WoGen-Ouartiershaus*
in Wien und ,KooWo* in der
Néhe von Graz.

A www.diewogen.at

® Das Unternehmen Reality-
Lab GmbH hetreut seit eini-
gen Jahren Baugruppen, ak-
tuell etwa ,Leuchtturm See-
stadt®, ,WillDaWcohnen*
oder ,Gleis21%,

A www.realitylab.at

m Die Initiative Gemeinsam
Bauen und Wohnen hat der-
zeit eineunvollstandige Web-
site, eine neue ist in Arbeit.
A www.inigbw.org

m Fiir alle bisherigen Bau-

gruppen in der Seestadt so-

wie die neuen Projekte ,See-

parg“ und ,Mischa* gibt es

eine eigene Website.

A www.aspern-seestadt.at/
lebenswelt/wohnen-arbeiten/
baugruppen

& Die Baugruppe ,Leucht-
turm“ veranstaltet diesen
Samstag einen Seestadtspa-
ziergang (Treffpunkt um 15
Uhr bei der U-Bahn-Station
Seestadt, Ausgang Seestadt-
Promenade), anschlieflend
{16 Uhr) einen Infoabend im
Wohnprojekt ,Seestern®,

F www.leuchtturm-seestadt.at




